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Fachgesprach ,,Wohnungsbau auf Griiner Wiese?“ -

Bedingungen und Perspektiven der Innen- und Auenentwicklung am Beispiel

Sindelfingens

Dr. Corinna Clemens / Stadt Sindelfingen / Dezernat Ill Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen / 9.6.2018



Bedingungen
e Siedlungs- und Freiraumstruktur, Wohnungsmarkt + Flachenpotenziale

e Basis: Das ,,Handlungskonzept Wohnen 2025

Perspektiven

e Beteiligen! Und: mischen, mischen, mischen...
e Bestande weiter entwickeln.

e AuBenwachstum eintakten?

o Uber den Wert von Prognosen;-)

e Mit Blick auf Wohnungsbau:
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Bedingungen: Siedlungs- und Freiraumstruktur
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Bedingungen: Der Sindelfinger Wohnungsmarkt
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Bedingungen: Flachenpotenziale
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Sudt‘smdolhoon @ D Entwickoung Neubsuiachen

. Wohnbauflachen heute:
4 hakommunal

16 ha privat

10 ha Konversion

Wohnungsbau - MaBnahmen
Burgeramt Stactentwicidung und Bauen
Stang November 2016

Legence

- Entwickiung / Vergabe stacuscher Worvtaufiachean

D Ertwickiung stodtincher Konvorsonsfiachen
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Bedingungen: Flachenpotenziale Auflenentwicklung
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Bedingungen: Basis ,,Handlungskonze

Stadt ’Sindel!mgen
Sindelfinger 10-Punkte-Programm zum Wohnungsbau

1) SindeMfingen und seine Teilorte sind attraktive Wohnstandorte flr alle Bevdlkerungsgruppen,
Generationen und Kulturen und sollen dauerhaft als solche erhalten bleiben. Die Stadt verfoigt
dazu ein moderates Innen- und AuBenwachstum. Ziel ist es, im Bestand und in
Neubaugebieten eine ausgewogene Mischung an Wohnraum unterschiedlicher Qualitit sowle
einen Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen zu erreichen.

2) Neuer Wohnraum soll in einem ausgewogenen Angebot fur alle Bevolkerungsgruppen
ormoglicht werden. Stidtebaulich und infrastrukturell bedeutsame Flachen sollen als
kommunale Aufgabe aktiv entwickelt werden. Die Stadt wird hierbel in bewdhrter Weise mit den
Wohnstiatten Sindelfingen zusammenarbeiten und ilven groBien Bestand an kommunalen
Wohnungen erhalten und weiterentwickeln. Der Bestand an stadteigenen Wohnbauflachen soll
gezielt und bedarfsorientiert weiterentwickelt werden, Die Vergabe sonstiger stidtischer
Wohnbaugrundstlcke an private Investoren und Bautriger erfoigt auf Grundlage von Konzept-
und Kaufpreisangebot,

3) Da sich Bezieher mittlerer und niedriger Einkommen, Alleinerziehende sowie kinderreiche
und junge Familien derzeit auf dem frelen Wohnungsmarkt in Sindelfingen nicht ausreichend
selbst mit Wohnraum versorgen kbnnen, wird sich die Stadt fUr dese Gruppen in den
kommenden Jahren im Wohnungsbau verstirkt engagieren. Innovative, sowie die Mischung
und das Zusammenleben verschiedener Gruppen foérdernde  Projekte  wie
Mehrgenerationenhduser sollen unterstitzt werden, um insbesondere das Wohnangebot fir
dltere und mobilitatseingeschrankte Personen zu verbessern. Zudem soll die Zahl der
stidtischen Belegungsrechte langfristig stabilisiert und mitte¥ristig erhoht werden.

4) Die Stadt unterstitzt aktiv private Wohnungseigentimer bei der Schaffung, Ermeuerung und
Erweiterung von Wohnraum durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie
bodenordnende MaBnahmen. Innenentwicklung und Nachwerdichtung sollen so erfolgen, dass
die stidtebaulichen und freraumlichen Charakteristika der Quartiere erhalten bleiben und eine
ausgewogene soziale Mischung sowie eine gute Infrastrukturausstattung und Nahversorgung
der Quartiore gesichert ist.

5) Die Stadt schafft neues bzw. zusitziches Baurecht fir Wohnungsbau auf privaten
Grundstixcken, wenn sich die Eigentlmer angemessen an der Erreichung der stadtebaulichen
Entwickiungsziele und den erforderlichen Kosten fir Planung, ErschieBung, Infrastruktur und
Grlin betedigen.

Dr. Corinna Clemens / Stadt Sindelfingen-

1t

pt Wohnen 2025

Stadt ‘Sindolfingen

6) Die bereits begonnenen Entwicklungsvorhaben Allmendacker I als durchgriintes
Wohnquartier mit einer hohen stidtebaulichen Qualitat, sowie Postareal und die Bebauung der
Seeuferpromenade des Flugfelds als stiidtische Konversionsflichen werden zeitnah umgesetzt.
Dabei soll auch ein Wohnraumangebot flir unterschiedliche Bevdlkerungs- und Zielgruppen
geschaffen werden.

7) Das Eschenriedareal soll mit den Wohnstiitten 2u einem sozial gemischten Wohnquartier
entwickelt werden. Hierflr werden parallel zur tempordren Nutzung der Schule als
Anschlussunterbringung fir Flichtlinge der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan
gedndert, ein Planungsworkshop sowie ein Wettbewerbsverfahren durchgefihet,

8) D Grundsticke _OlgastraBe™ (Darmsheim),  Weilderstadter/Magstadter Strafe”
(Maichingen) sowle _Rosa-Leibfried-StraBe” (Maichingen) werden zeitnah an die Wohnstitten

9) Bei fortschreitender Realisierung der vorgenannten MaBnahmen werden die im

Fldchennutzungsplan zur Siedlungserweiterung vorgesehenen Fliichen im Hinblick auf ihre

% Alaivmbama und die erfordomd'to Infrastruktur peprﬁft

10) Es wird ein .Sndolfngor Wohndiakg® zum Therma Wohnurqsbau mat allon wuchbgon
Akteuren des Sindelfinger Wohnungsmarkts installiert, der ab Anfang 2017 in regelmaBigen
Abstinden zusammenkommt. Die Erarbeitung und Fortschreibung von bevdlkerungs- sowse
wohnungsmarktspezifischen Kennzahken dienen alks Grundlage fiir wohnungspolitische
Diskussionen.

wicklung, Umwelt und Bauen / 9.6.2018




Bedingungen: Basis ,,Handlungskonzept Wohnen 2025

Grundlagen Tatigkeitsfelder

Schaffung von Wohnraum durch

Zielgruppen-spezifische
Wohnraumversorgung

Analyse Wohnen &

Dialog Wohnen Wohnbauflachen-/
Quartiersentwicklung

! ! } }

Stadtentwicklung

Ziel: Ziel: _ Ziel: o Ziel:
Aufzeigen der Erarbeitung von Leitlinien/ Potenziale systematisch aktivieren; Wohnraumversorgung fiir Zielgruppen
Bestandssituation / Grundsatzen Sindelfinger Wohnraumversorgung fiir alle Haushalte
Ausgangslage Wohnungsbau
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Perspektiven: Beteiligen! und: mischen, mischen, mischen...

Hilde-Coppi-StraBe

Hilde-Coppi-StraBe

-“,-P----

Fruh und differenziert beteiligen

ROSa .
-Lelbf‘ f
T T s
. e b a2 A

Zusammenarbeiten

Nebenthemen bearbeiten

.b---F-

« Stadtische Leitplanken aufzeigen

* Transparent argumentieren

......
~ S .
--<-~“_-. _________

* Allianzen schmieden

» Locker/flexibel bleiben
Mischung/en entwerfen, zeigen, belohnen
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Perspektiven: Bestande weiter entwickeln.

Schulgelande / Eschenriedschule

Innenentwicklung ist kein Selbstlaufer:

* Flachenverfugbarkeit, Planungsrecht

* Nachbarschaft + Burgerinitiativen

« Grenzen der bestehenden Infrastruktur (Kitas,
Schulen, ErschlieBung, Stellplatze,
Nahversorgung,...)

* Umfeld (Nutzungen)

« Altlasten

» Gebietsimage und ,Selbstbild”

+ aktuell viele private Ersatzneubauten, Umbauten,

Nachverdichtungen in bestehenden Quartieren

Dr. Corinna Clemens / Stadt Sindelfingen / Dezernat Ill Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen / 9.6.2018



Perspektiven: AuBenwachstum eintakten?

Allmendacker 1 und Il / Reglonaler Wohnungsbauschwerpunkt

A "0 . 540+ 360 WE
S | \ « Aufsiedlung seit 2011 / ab 2019

* Bodenpreisentwicklung und

4 e M o e
b e j/, JrT—— Grundstucksnachfrage
) ' . .
it | K * Mix Miet- und
Allmendacker I | - B - b :
8,4 ha -. iR fhg 3 L Ok ¥ Eigentumswohnungen

« gemischte Quartiere

* Infrastruktur

= Entwicklung erfolgreich

« 28 ha, rechnerisch 1.200 WE

« Landwirtschaft / Eigentumerstruktur

* Wasser, Kaltluft, Artenschutz

* Ortsrandlage: Entfernung zu Infrastruktur, Nahe zu
Stromleitung

» fehlender S-Bahn-Halt

= Entwicklung heute offen
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Perspektiven: Uber den Wert von Prognosen;-)

Bevolkerungsprognosen vs.
tatsachliche Entwicklung

— Prognose 2010 (Basis: 2008) --- Prognose 2015 [Basis: 2014)
— amtl. EW-Zahl

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gemarkungsflachen sind endlich - keine Kommune wird heute auf Basis von Prognosen ihre

letzten Flachenreserven innen/aulden fur den Wohnungsbau mobilisieren...
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Perspektiven: Mit Blick auf Wohnungsbau:

* Weder Innen- noch Auldenentwicklung im Verdichtungsraum sind derzeit leicht und
schnell zu verwirklichen. Alle .einfachen” Flachen sind inzwischen bebaut.

* Innen- wie AulRenentwicklung sehen sich einem jeweils eigenen Set an potenten
Widerstanden und Gegenspielern gegenuber - beide Entwicklungspfade brauchen viel
Beteiligung und Zeit. Eine vorausschauende_ kommunale Bodenpolitik kann helfen...

 Eine verantwortungsvoll handelnde Kommune setzt ohne planvollen und fruhzeitigen
Ausbau der Infrastruktur weder Innenentwicklung noch das Bauen auf der Grunen Wiese
in groRem Maldstab um. Ein Mehr an Wohnraum erfordert u.a. auch neue
Mobilitatsangebote!

» Die Standortpraferenzen vieler Unternehmen, von Beschaftigten und Bewohnerinnen und
Bewohnern werden einander immer ahnlicher. Kommunen mussen auch Potenziale fur
die kunftige Gewerbeentwicklung sichern.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamke



