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Landschaft brutal
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Nachhaltiger Umgang mit Flächen?

In den letzten zwei Gene-
rationen (50 Jahre) wurde 
soviel Siedlungsfläche 
neu ausgewiesen („Fläche 
verbraucht“) wie in den 80 
Generationen zuvor.

Eine Sättigung ist noch 
nicht absehbar.

Nachhaltigkeit?????
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Täglicher Flächenverbrauch
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Siedlungsfläche je Einwohner



Wohnungsbau auf der grünen Wiese?

Zunahme Siedlungsfläche pro EW
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Raumordnungsgesetz: Baugesetzbuch:

Landesnaturschutzgesetz: Landesentwicklungsplan:

Vorrang der Innen - vor der 
Außenentwicklung.

Neues Bauland nur im unbedingt 
erforderlichen Maß.

Realität sieht im ländlichen Raum anders aus!

Flächenverbrauch – was sagt das Gesetz?
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Einfamilienhaus als Flächenfresser
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Einfamilienhaus als Flächenfresser
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… ein Thema der kleinen Gemeinden
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Innenentwicklungspotenziale
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Große Potenziale im Ortskern
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Erfolgreiche Aktivierung von Potenzialen
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Planspiel Flächenhandel

Traditionelle Häuser sind deutlich größer
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Trippelschritte in Richtung Lösung

Ansätze:

- MELAP (Eindämmung des Landschaftsverbrauchs) durch Aktivierung 
innerörtlicher Potenziale)  Aber: Kosten 

- Flächenmanager Programm ist gestartet

- strengerer Bedarfsnachweis Aber: Wirkung nur bei FN P

- Grundsteuerreform Aber: bisher politisches Desinter esse

- Flächenausweisungszertifikate Aber: Kommunalverbände mauern

- Bewusstseinsbildung Aber : Flächenverbrauch interess iert 
(fast) niemand

- stärkeres kommunales Planungsrecht Aber: Eigentum i st heilig

- Flächenfonds, -börsen Experimentierstadium



Wohnungsbau auf der grünen Wiese?

Die großen Linien

Quantitative Treiber: Bevölkerung und Reichtum. Kei ne Entspannung 
absehbar

Steuerung durch Raumplanung: 

• Aber:     Niederlassungsfreiheit, 

Kommunale Planungshoheit

• Kirchturmdenken (auch auf Bundeslandebene!)

Innenentwicklung:  Zuckerbrot und Peitsche

Mehr Instrumente für Kommunen (Sozialpflichtigkeit)

Ökonomische Instrumente: Flächenhandel 

Grundsteuer
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Schubladen auf!

Rainer Sturm / pixelio.de

Flächen-
Zertifikate

Grundsteuer
-Reform

Flächen-
Management


